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LICITACAO PRESENCIAL BRDE Ne 2022/083

RESPOSTA AO PEDIDO DE IMPUGNACAO AO EDITAL

Objeto: CESSAO DE CREDITO DO BRDE.

Impugnacgao encaminhada por: MAURO DE MELO

1. BREVE RELATORIO

Trata-se de IMPUGNAGCAO ao Edital da Licitacido Presencial BRDE 2022/083, pelo qual
se objetiva a reformulagcdo de termos do instrumento convocatério, além do pedido de
prorrogacao de prazo para a abertura do certame, relatando-se ao longo da presente peca de
resposta, em suma, os fatos e os fundamentos pelos quais o Impugnante requer provimento.
Quanto a admissibilidade, a presente impugnagao é tempestiva, pois dentro do prazo de 05
(cinco) dias uteis antes da data limite para acolhimento das propostas (30/06/2022).

2. MERITO

O Impugnante trata da alegada “diferenga e/ou discrepancia no tamanho dos iméveis que
servem de garantia hipotecaria”. Cita o item 1.2 do anexo | do edital (termo de referéncia),
além de mencionar o item 2.1.3 do mesmo anexo. Também colaciona o item 2.1.4, que trata
dos processos judiciais existentes. Traz o Impugnante argumento sobre eventual “auséncia
de informagbes no que pertine a posse dos imoveis hipotecados”, além de tratar sobre a
“possibilidade de prorrogacgao do prazo para abertura da sessao publica”.

A &rea técnica do BRDE manifestou-se da seguinte forma:
1. Quanto ao suposto erro quanto a area do imovel da matricula 566:

O impugnante alega que area do imdével de matricula 566 teria sido informada
equivocadamente, fazendo-se constar no Edital area menor do que a registrada na
respectiva matricula.
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Analisando-se a matricula 566, em sua primeira folha, a area do imovel registrada é
de 3.906.814,80 m2.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
COMARCA DE FRAIBURGO

: FHJERIGA :

, ':' [ REGISTRO GERAL J

MATRICULA N.2 FICHA
[_ 0566 j ( NLE 1j
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:Terreno rural, com a area de 3.906.814,80 m2, |
{tres milh'ées, novecentos e seis mil, oitocentos e quatorze metros e
oitenta decimetros quadrados), situado no lugar denominado BAIA, nes-
te municipio e Comarca, confrontando: ao Norte, com a Vinicola Frai -
burgo S/A e Renar Agropecuaria Ltda; ao Sul, com José Moreira de An -
drade e Renar Agropecuéria Ltda; ao Leste, com Renar Agropecuaria Lt-
da e ao Oeste, com José Moreira de Andrade e a Estrada Municipal FB--
420, = = = = = = =2 = = = = = = = = = = = = = = = = = = = S = = =™ ®= =
BENFEITORIA: 01 casa de madeira, coberta com telhas de barro, medindo
33,00 m2; 01 casa de madeira, coberta com telhas de barro, medindo -
105,81 m2; 01 galpao misto, coberto com telhas de barro, medindo 241,
50 m2; Ol galpao de madeira, coberto com telhas de barro, medindo -
54,00 m2; 01 silo trincheira duplo com capacidade para 152 toneladas-
e uma mangueira de madeira, = = = = =z = o = 2 = * as = = = = = = = = =
PROPRIETARIA: PORTOBELLO AGROPECUARIA S/A, com sede neste municipio,-
inscrita no CGC/MF sob n? 86 554 854/0001-35, = = = = === = = = = =
PITULO AQUISITIVO: Matriculado sob n? 10.796, do Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Videira. = = = = = = = = = = = = = = = = = =
OBSERVAGAOQ: O imével objeto da presents

REGISTRO DE IMOVEIS

No entanto, da analise do restante da matricula, verifica-se a existéncia de diversas
averbacoées e registros, realizados posteriormente a abertura da matricula.

Em um deles, mais precisamente na AV.3-566, ha a averbagdo da transferéncia de
parte do imovel, com area de 165.850,00 m?, para um terceiro.
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AVERBAGCAO 3/0566 - DESMEMBRAMENTO. Fica averbada a transferéncia de

parte do imovel objeto da presente matricula, com
a area de 165.850,00 m2, paraa&oséemersira de Andrade, pelo registro-
n? 1/4416, deste Registro G Junho de 1.993.-Dou
fé. Oficial Maior:

Assim, apds o registro desta transferéncia, o saldo de area do imével fica reduzido
para 3.740.964,80 m? (3.906.814,80 m? - 165.850,00 m?3), precisamente a drea
informada no Edital.

Corroborando a informagdo acima, as hipotecas registradas posteriormente na
matricula 566 ja informam a nova area liquida do imdvel, como, por exemplo, no R.6-
566.

REGISTRO 6/0566 - HIPOTECA, em 22 grau, sobre a totalidade do saldo -

do imovel objeto da presente matricula, com a area-
de 3.740.964,80 m2, conforme Cédula de Crédito Industrial n? SC-6923/
BNDES/AUTOMATICO, emitida em 06.07.95, arquivada neste Cartorio. Dita
Cédula também registrada sob n¢ 1700, no Registro Auxiliar.-CREDOR: -
TBANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, por sua agég
cia de Florianépolis—sc, inscrita no CGC/MF sob n® 92 816 560/0001-37
DEVEDORA: FRUTICOLA IPE LTDA, ja qualificada.-AVALISTA E INTERVENIEN-
TE COTISTA: JOSE PERAZZOLI, CPF n? 184 720 729-68.-AVALISTAS: NELCI -
ALVES PERAZZOLI, CPF n? 907 130 609-72; CARLOS PERAZZOLI e cecfrra -
InEs PERAZZOLI, CPF n2 348 635 259-20; JOoRO PERAZZOLI, CPF n2 346 635
339-49, IZABEL CONTE PERAZZOLI, CPF n? 558 292 799-91.-~-VALOR PRINCI -
PAL DA DIVIDA: R$ 879.700,00 (oitocentos e setenta e nove mil e sete-
centos reais).-VENCIMENTO FINAL: 15 de Julho de 2002.-CONDI§5ES: As -

Desta forma, conclui-se e demonstra-se que o requerimento para retificacdo do Edital
quanto a area do imdvel de matricula 566 deve ser indeferido, eis que a informacao
apresentada no Edital esta em conformidade com o teor da matricula do imdvel.
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2. Quanto a necessidade de informacdo sobre quem exerce a posse dos imoveis
em garantia ao crédito objeto da cessao

Alega ainda, o impugnante, a “auséncia de informagées no que pertine a posse dos
imdveis hipotecados”.

Também neste ponto, sorte ndo lhe socorre.

Primeiro, porque o que esta sendo negociado é o crédito, e ndo imoveis. A existéncia
de hipoteca confere ao credor melhores condicbes de recuperar seu crédito, porém
ndo a unica. Esta recuperacdo do crédito pode se dar por outros meios, que ndo o
exercicio da hipoteca. Assim, ndo sendo o objeto desta licitagdo a cessao de direitos
sobre imdveis, ou mesma a venda da propriedade, ndo ha que se falar em obrigagdo
de prestar informagbes sobre a posse dos mesmos.

Segundo, indcua seria qualquer informagao que se fizesse constar no Edital, dado que
a posse por terceiros poderia se dar em momento posterior a publicacao do mesmo.

Ademais, a existéncia de hipoteca devida e anteriormente registrada nas matriculas
dos imoveis, bem como agdo de execugdo em curso, mitigam 0s riscos de sucesso de
qualquer acdo possessoria sobre 0s mesmos.

A analise dos riscos do negdcio, bem como da conveniéncia de contratar compete ao
licitante, sendo o caso, portanto, dadas as razées acima, de se indeferir a impugnag¢ao
neste ponto.

Dessa forma, ndo se vislumbra, como coloca o Impugnante, qualquer reformulacdo aos
termos do edital, tampouco prorrogacao no prazo para a sessao publica do certame.

3. CONCLUSAO

Diante do exposto, considerando os fatos e fundamentos alegados, decide-se pela
IMPROCEDENCIA da presente peca de Impugnagdo, mantendo, por consequéncia, 0s
termos do Edital da Licitacdo Presencial BRDE 2022/083.
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Porto Alegre/RS, 27 de junho de 2022.

FELIPE CALERO Assinado de forma digital

por FELIPE CALERO

MEDEIROS:829 MEDEIROS:82922659020
Dados: 2022.06.27

22659020 16:18:27 -0300"

Felipe Calero Medeiros

Comissao Permanente de Licitacbes
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