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O edital e seus anexos podem ser obtidos através da internet no endereco eletrénico www.brde.com.br.

DUVIDAS SOBRE O EDITAL: Os esclarecimentos de ddvidas quanto ao edital e seus anexos poderédo
ser solicitados por qualquer interessado até 05 (cinco) dias uteis anteriores a data fixada para
abertura da sessao publica, exclusivamente através do e-mail cpl@brde.com.br. As respostas aos
guestionamentos serdo publicadas no enderegco eletrbnico www.brde.com.br, sendo o
acompanhamento de responsabilidade dos interessados.

CODIGO DE CONDUTA ETICA: O Cédigo de Conduta Etica do BRDE sistematiza os valores essenciais
gue norteiam os relacionamentos internos e externos com os diversos segmentos da sociedade. Os

interessados deverao observar fielmente todas as disposicées contidas no Codigo, disponivel em
https://www.canalintegro.com.br/Clientes/Brde/download/codigo conduta.pdf.
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LICITACAO PRESENCIAL BRDE 2018/132

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicao
financeira publica, com sede em Porto Alegre/RS, na Rua Uruguai n® 155 — 4 andar, inscrito
no CNPJ/MF sob n? 92.816.560/0001-37, torna publico que realizara Licitagdo Presencial, pelo
critério de julgamento maior oferta, modo de disputa aberto, na forma abaixo e regido pela
Lei n® 13.303 de 30.06.2016, o Regulamento de Licitagdbes do BRDE, publicado na pagina
eletrénica do BRDE (www.brde.com.br), em 01.07.2018 e os termos e condi¢cdes do presente
edital.

1. DISPOSICOES PRELIMINARES:

1.1. A abertura da sessao publica sera realizada conforme as informagdes constantes na capa
do edital;

1.2. O credenciamento dos interessados e o recebimento dos envelopes contendo as
Propostas de Precos e os Documentos de Habilitacdo ocorrerdo logo apés a abertura da
sessao publica no local, data e horario pré-definidos;

1.3. Para todas as referéncias de tempo sera observado o horario de Brasilia — DF;

1.4. Ocorrendo a decretagdo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizagdo do certame na data marcada, todas as datas constantes neste edital serdo
transferidas, automaticamente, para o primeiro dia util, ou de expediente normal, subsequente
ao ora fixado, com excegéo de previsao ao contrario devidamente publicada pelo BRDE;

1.5. Na contagem de todos os prazos estabelecidos neste edital, excluir-se-a o dia de inicio e
incluir-se-4 o do vencimento, e considerar-se-d0 os dias consecutivos, exceto quando for
explicitamente disposto em contrario;

1.5.1. S6 se iniciam e vencem os prazos referidos neste artigo em dia de expediente no BRDE.

1.6. Nao sera admitido o encaminhamento de propostas ou documentacao de habilitagéo fora
do local estipulado neste edital, por fax, meios eletrénicos ou similares;

1.7. O edital e seus anexos podem ser obtidos gratuitamente através da Internet no endereco
eletrébnico www.brde.com.br;

1.8. Qualquer alteracdo que importe em modificacdo dos termos deste edital, ou de seus
anexos, sera comunicada pelos mesmos meios de divulgagdo inicial, sendo de inteira
responsabilidade do interessado, acompanhar o andamento da licitacdo e as eventuais
alteracdes no edital.

2. OBJETO:

2.1. Venda de bem imével nao de uso de propriedade do BRDE, conforme as especificagdes
técnicas constantes no Anexo | - Termo de Referéncia;

2.2.0 bem sera alienado no estado de conservacdo e regularidade que se encontra,
entendendo-se que o ARREMATANTE, examinou-o antes da arrematacdo, ndo cabendo
qualquer reclamagéo posterior.

3. PARTICIPACAO:

3.1. Poderao participar desta LICITACAO pessoas fisicas ou juridicas que atenderem a todas
as exigéncias constantes deste edital e seus anexos;
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3.2. Quando previsto nas condi¢cées de pagamento dos bens, os proponentes interessados em
fazer propostas a prazo deverao providenciar a realizagao de cadastro. Para tanto deverao
contatar a geréncia administrativa BRDE em Porto Alegre/RS, para a retirada dos formularios
Ficha Cadastral Pessoa Juridica e Ficha Cadastral Pessoa Fisica, recebendo as demais
instrugbes sobre os procedimentos pertinentes a realizagdo do cadastro. Os referidos
formulérios igualmente poderéo ser obtidos através do site
http://www.brde.com.br/editais/licitacoes-e-venda-de-bens-3/documentos-selic/.

3.3. A documentagcdo necesséaria a realizagdo da analise cadastral, conforme informacdes
constantes do Anexo VI, deverd ser entregue ao BRDE e protocolada, no maximo, até
15/10/2018.

3.4. O BRDE, a seu exclusivo critério, concedera ou n&o aos interessados, o CERTIFICADO
DE APROVACAO CADASTRAL para aquisicdo de bens a prazo. A certificacdo sera
encaminhada pela GERAD da Agéncia de Porto Alegre/RS aos interessados até dia
19/09/2018.

3.5.E de exclusivo critério do BRDE a negativa ou a concessdao do CERTIFICADO DE
APROVACAO CADASTRAL, nao sendo admitidos recursos quanto as negativas de
concessao.

3.6. A negativa de concessio do CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL n3o impede
a participagao na licitacao, desde que a proposta seja a vista.

3.7. Estard IMPEDIDA de participar de licitagdes e manter contratos com o BRDE a pessoa
fisica ou juridica:

. Cujo administrador ou sécio detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital social seja
diretor ou empregado do BRDE;

ll. Suspensa pelo BRDE / pela empresa publica ou sociedade de economia mista;

lll. Incluida no Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, conforme art.
37 da Lei 13.303/2016;

IV. Declarada inidénea por empresa publica ou sociedade de economia mista, pela Uniao, por
Estado, pelo Distrito Federal ou pela unidade federativa a que estd vinculada a empresa
publica ou sociedade de economia mista, enquanto perdurarem os efeitos da sangao;

V. Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa, impedida ou declarada inidénea;
VI. Cujo administrador seja socio de empresa suspensa, impedida ou declarada inidénea;

VII. Constituida por sécio que tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa,
impedida ou declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

VIII. Cujo administrador tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa, impedida ou
declarada inidénea, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

IX. Que tiver, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razao de vinculo de
mesma natureza, de empresa declarada iniddénea;

X. Que componha Grupo Econémico no qual pelo menos uma das empresas integrantes
venha a patrticipar da presente licitagao.

3.8. Aplica-se a vedagéo prevista no item 3.7:
. Ao consércio de empresas;

Il. A contratacdo do préprio empregado ou dirigente, como pessoa fisica, bem como &
participacéao dele em procedimentos licitatérios, na condi¢ao de licitante;
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lll. A quem tenha relacdo de parentesco, até o terceiro grau civil, com:
a) Dirigente do BRDE;

b) Empregado do BRDE cujas atribuicdes envolvam a atuacdo na area responsavel pela
licitacao ou contratacao;

c) Autoridade do ente publico a que a empresa publica ou sociedade de economia mista
esteja vinculada.

IV. Cujo proprietario, mesmo na condi¢éo de sécio, tenha terminado seu prazo de gestao ou
rompido seu vinculo com o BRDE ha menos de 6 (seis) meses.

3.9. Caso constatado, ainda que posteriormente, qualquer situagdo irregular relativa a
PARTICIPACAO, o interessado serda desqualificado, ficando este e seus representantes
incursos nas sancgodes previstas na Lei n® 13.303/16;

3.10. A participagdo na presente licitagdo implica para o interessado a aceitagcdo plena e
irrevogavel de todos os termos, clausulas e condi¢des constantes neste edital e em seus
anexos, a observancia dos preceitos legais e regulamentares em vigor e a responsabilidade
pela fidelidade e legitimidade das informagdes e dos documentos apresentados em qualquer
fase do processo.

4. VISTORIA FACULTATIVA:

4.1. O certame sera realizado, na data prevista, independentemente da ocorréncia ou nao da
vistoria pelo interessado.

4.2. Depois da lavratura da Ata de Sessdo Publica, o interessado ndo podera desistir da
compra.

4.3. A vistoria podera ser realizada por qualquer interessado, ndo sendo obrigatéria para fins
de participacdo no certame, sendo que o ARREMATANTE néao podera desistir da compra em
virtude de alegagdes quanto ao estado do bem, cabendo, portanto, a verificagdo, pelo
interessado, no ato da vistoria.

4.4. A vistoria facultativa devera ser previamente agendada com o Sr. Rafael Abrahdo pelo
telefone (51) 3215-5072 ou pelo e-mail rafael.abrahao@brde.com.br, com antecedéncia
minima de 03 (trés) dias da sessao publica.

5. CREDENCIAMENTO:

5.1. Para manifestar-se validamente quanto aos atos relacionados com o procedimento do
certame, inclusive no que tange a formulacao de lances verbais, o interessado devera
credenciar representante legal munido dos necessarios poderes de representacao;

5.2. Os representantes legais seréao credenciados logo ap6s a abertura da sessao publica, para
isso deverdo apresentar cédula de identidade ou documento equivalente, e documentagéao
conforme subitens abaixo:

5.2.1. Tratando-se de licitante pessoa fisica:
a) Documento de identidade;

b) CPF;

c) Certificado de Analise Cadastral.

d) Declaracdo de ndo enquadramento nas situagées de impedimento previstas na Lei n®
13.303/2016, conforme modelo Anexo VIIL.
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5.2.2. Tratando-se de licitante pessoa juridica:

a) Cédula de Identidade ou documento equivalente do Representante Legal ou Procurador
do interessado;

b) Sécio, proprietario, dirigente ou assemelhado: devera apresentar cépia autenticada
ou original do estatuto ou contrato social juntamente com a(s) alteragéo(des) que comprove(m)
sua capacidade de representagcao legal, com poderes para se manifestar pela empresa, dar
declaracdes, receber intimacao, interpor e renunciar a recurso, assim como praticar todos os
demais atos pertinentes ao certame, em nome do interessado;

c) Procurador: o credenciamento devera ser feito por meio de instrumento publico ou
particular de mandato (Procuracao), outorgando expressamente poderes para se manifestar
pela empresa, dar declaragdes, receber intimagao, interpor e renunciar a recurso, assim como
praticar todos os demais atos pertinentes ao certame. A procuracao por instrumento particular
devera ser elaborada nos moldes do Anexo V, ter firma reconhecida em cartério e ser entregue
juntamente com o contrato social e suas alteragdes, ou com o estatuto social e a ata de eleigéo
da diretoria em exercicio;

d) Declaracdo de ndo enquadramento nas situagées de impedimento previstas na Lei n®
13.303/2016, conforme modelo Anexo VIIL.

5.3. Os documentos de credenciamento deverdo ser apresentados pelo representante
credenciado diretamente ao Licitador ou Comissao de Licitagao;

5.4. Nao sera admitida a participagdo de um mesmo representante legal para mais de um
interessado.

6. IMPUGNACAO AO ATO CONVOCATORIO:

6.1. Até 05 (cinco) dias uteis anteriores a data fixada para realizacdo da sessado publica,
qualquer pessoa podera impugnar o ato convocatério, ou solicitar esclarecimentos, cabendo
ao Licitador ou Comissao de Licitacdo, com consulta a area técnica se for necessario, decidir
sobre a peticdo em até 48 (quarenta e oito) horas;

6.2. Eventuais impugnacdes e esclarecimentos deverdo ser encaminhados, preferencialmente,
através do e-mail cpl@brde.com.br, mediante confirmagdo de recebimento, ou por
correspondéncia, com Aviso de Recebimento - AR, enderecados a SELIC, na Rua Uruguai, n°
155, 5% andar, Centro, Porto Alegre/RS, CEP 90010-140. Os esclarecimentos, as impugnacoes
e as respectivas respostas serdo divulgados no enderegco eletrénico do BRDE,
www.brde.com.br, sendo de responsabilidade dos interessados 0 acompanhamento;

6.3. Acolhida a peticdo contra o ato convocatério, havendo modificagdo que importe em
alteracdo substancial da elaboracdo das propostas, sera designada nova data para a
realizacao do certame;

7. DO PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO:

7.1. Valor da Proposta: Serdo aceitas somente propostas com valor igual ou superior ao do
valor minimo de venda constante no Anexo | deste edital.

7.1.1. Entrada: Devera atender as condicées de pagamento estipuladas no Anexo | deste
edital. Apés homologacao do resultado, a entrada devera ser paga na data da arrematagao.

7.1.1.1. Valor Parcelado: O saldo correspondente a diferenga entre o valor pago a titulo de
entrada e o valor total da proposta podera ser parcelado no niumero maximo de prestagdes
indicadas no Anexo | deste edital, prestacoes estas mensais, iguais e consecutivas, vencendo-



“ BANCO REGIONAL DE SENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL

DIRETORIA ADMINISTRATIVA
SETOR DE LICITAGOES
LICITACAO PRESENCIAL BRDE 2018/132

se a primeira no dia 20 (vinte) do més seguinte ao da assinatura do contrato. Os vencimentos
das parcelas ocorrerdao sempre no dia 20 (vinte) de cada més.

7.1.2. Juros: Sobre o valor parcelado incidira a taxa de juros definida pelas condicoes de
pagamento descritas no Anexo |, calculada sobre o saldo devedor devidamente reajustado,
de acordo com o previsto no item 7.1.3 adiante, devidos a partir da data de assinatura do
contrato, exigiveis mensalmente, no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao do pagamento
do sinal de negécio, inclusive durante o periodo de caréncia, se houver.

7.1.3. Reajuste do Valor Parcelado: O valor parcelado sera devidamente reajustado de
acordo com o indice definido pelas condic6es de pagamento descritas no Anexo I, ou
indice que vier a substitui-lo, na menor periodicidade permitida pela legislacdo em vigor, a qual,
nesta data € de 12 meses. O reajuste sera aplicado a partir da data de assinatura do contrato.

7.1.3.1. Respeitados os direitos do vencedor, as clausulas econémico-financeiras, sempre
gue necessario, deverao ser revistas para que se mantenha o equilibrio contratual.

7.1.4. Encargos de Inadimpléncia - No caso de impontualidade nos pagamentos, a qualquer
titulo, sem prejuizo do vencimento antecipado e da imediata exigibilidade de toda a divida e
das demais cominagdes legais e convencionais, sobre os valores em atraso serdo cobrados,
por dia de atraso e enquanto perdurar a inadimpléncia, os encargos de adimpléncia pactuados,
além de juros moratérios de 1% a.m. (um por cento ao més). Na hipétese de vencimento
antecipado da divida, por qualquer motivo, os encargos incidirdo sobre todo o saldo devedor. O
BRDE tera ainda, em caso de inadimplemento, o direito a multa convencional de 2% (dois por
cento), devida em caso de cobranca em processo contencioso ou nao, judicial ou
administrativo, incidente sobre o principal em débito, ficando estabelecido que a referida multa
nao se destinara a cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou honorarios
advocaticios.

8. PROCEDIMENTO LICITATORIO:

8.1. No dia, hora e local previstos para a abertura da sessdo, reunir-se-do Licitador ou
Comissao de Licitagdo para realizar o recebimento dos envelopes e o credenciamento dos
interessados;

8.1.1. Apés a abertura das sessbes publicas, Licitador ou Comissdo de Licitagdo podera
suspendé-las, adia-las ou reabri-las a qualquer momento, informando previamente os
interessados por meio do endereco eletrénico www.brde.com.br.

8.2. Realizado o credenciamento, serdo lancados em Ata o nome e os dados de contato dos
Representantes Legais dos interessados presentes.

8.3. Encerrado o credenciamento, Licitador ou Comissao de Licitacdo dara inicio a fase de
lances, ocasidao em que deverao ser observadas as seguintes regras:

8.3.1. Os lances deverao ser formulados considerando o valor global minimo de lance do lote
licitado;

8.3.2. Os lances serao verbais, sucessivos, de valores distintos e crescentes;

8.3.3. Os lances deverao ser formulados considerando-se a necessidade de cumprimento das

obrigacdes previstas neste edital e em seus anexos, sob pena de aplicacdo de sancdes
administrativas, conforme disposto no item 11 deste edital;

8.3.4. Nao serda admitida a desisténcia dos lances ofertados, sujeitando-se o interessado
desistente as sangdes previstas no item 11 deste Edital.

8.4. Ficara a cargo do Licitador ou da Comisséo de Licitagdo durante a sessdo estabelecer a
diferenga minima entre os lances a partir do lance minimo.
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8.5. Encerrada a fase de lances, e constatado o atendimento de todos os requisitos deste edital
€ Seus anexos, o interessado sera declarado vencedor;

8.6. Eventuais recursos deverao ser interpostos no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados
da data de encerramento da sesséo publica.

8.7. Interposto, o recurso sera disponibilizado aos demais interessados que poderao apresentar
contrarrazdes no prazo de 05 (cinco) dias uUteis a partir da data de disponibilizagao do
recurso;

8.8. Realizada a andlise das razbes e contrarrazdes de recurso, o Licitador ou a Comissao de
Licitacdo podera reconsiderar sua decisdo, ou, no caso de manutengdo da decisao,
encaminhar o recurso a Autoridade Competente para decisao.

8.9. O acolhimento de recurso importara na invalidacdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

8.10. Na auséncia de recursos ou apés o julgamento dos recursos eventualmente interpostos,
0 objeto licitado sera adjudicado ao interessado declarado vencedor, estando o resultado final
da licitacao sujeito a homologacédo pela Autoridade Superior competente, que analisara a
conveniéncia e oportunidade da contratacédo e a legalidade dos atos praticados.

8.11. Encerrada a licitagdo, sera lavrada ata circunstanciada na qual figurara a descricao do(s)
LOTE(S) arrematado(s), bem como a correspondente identificacdo do(s) arrematante(s) e os
trabalhos desenvolvidos na sessé&o, em especial os fatos relevantes.

8.12. A ata serd assinada ao término da sessdo publica, pelo o Licitador ou Comisséo de
Licitagao, pelo(s) Arrematante(s) e interessados que desejarem.

9. CRITERIOS DE JULGAMENTO:

9.1. A presente licitagdo sera julgada e processada em conformidade com a Lei n.? 13.303/16 e
legislagdo complementar, pelo critério de MAIOR OFERTA, efetuado por meio de propostas
verbais, observado o preco de avaliagao previsto no anexo | deste edital.

9.2. Nao sera permitida a arrematagao dos bens por valor inferior ao da avaliagao e tampouco
serdo aceitas, apds o encerramento da fase de lances, propostas pelo lote ndo arrematado.

9.3. Ficara a cargo do Licitador ou da Comisséo de Licitagdo durante a sessdo estabelecer a
diferenga minima entre os lances a partir do lance minimo.

10. RECURSOS:

10.1. Eventuais recursos contra quaisquer decisdes do Licitador ou Comissado de Licitagéo
deverao ser interpostos no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados da divulgacao da decisdo
recorrida no site do BRDE.

10.2. Os recursos e impugnacdes aos recursos interpostos deverdo ser encaminhados
preferencialmente através do e-mail cpl@brde.com.br, com a devida resposta de
recebimento. Alternativamente, poderdo ser encaminhados (e recebidas pelo BRDE dentro do
prazo devido), com Aviso de Recebimento, por correspondéncia enderegcada ao Setor de
Licitacbes do BRDE, na Rua Uruguai n® 155 — 52 andar - Porto Alegre/RS — Bairro: Centro —
CEP: 90.010-140.

10.3. Caso haja a interposicao de recurso, este sera divulgado no site do BRDE, podendo os
interessados apresentar contrarrazées no prazo de 05 (cinco) dias uteis a partir da sua
disponibilizacao.

10.4. O recurso ou a contrarrazao interposto em desacordo com as condigdes deste edital nao
sera conhecido.
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10.5. O acolhimento do recurso importara a invalidagcdo apenas dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.

10.6. Apdés analise dos recursos e contrarrazdes, o Licitador ou a Comissao de Licitagéao
podera reconsiderar sua decisdo, ou, no caso de manutencdo da decisdo, encaminhara o
recurso a autoridade competente para julgamento.

10.7. Havendo desisténcia expressa de todos os interessados em recorrer de determinado ato
ou decisao referentes a presente licitagcdo, ndo sera aberto o prazo recursal previsto no art. 59,
da Lein® 13.303/16.

11. SANCOES ADMINISTRATIVAS:

11.1. O interessado que deixar de entregar documentacado exigida neste edital; apresentar
documentacdao falsa; ensejar o retardamento da licitagédo; desistir do lance ofertado; comportar-
se de modo inidéneo; fizer declaracao falsa ou cometer fraude fiscal ficara sujeita as seguintes
sancgoes:

a) Adverténcia;
b) Multa de até 10% (dez por cento) sobre o valor total do lote;

c) Impedimento de licitar e contratar com o BRDE, pelo prazo de até 02 (dois) anos, sem
prejuizo de aplicagao do item b.

11.2. As penalidades s6 deixardo de ser aplicadas se ocorrer fato superveniente, justificavel,
aceito pelo BRDE e submetido a aprovagdo de Autoridade Superior, observando-se que
somente serdo aplicadas mediante procedimento administrativo no qual serdo assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

11.3. A multa prevista poderd ser cumulativa com as demais sangdes, conforme previsto no
§2°, do art. 83, da Lei n® 13.303/16.

11.4. Sem prejuizo das sanc¢des administrativas previstas no subitem 11.1 deste edital, o
interessado que impedir, perturbar ou fraudar a presente licitacao, afastar ou procurar afastar
interessados, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem, bem
como quem se abstiver de concorrer, em razdo de vantagem oferecida, estara sujeita as
sangoes previstas no artigo 41 da Lei n.® 13.303/16.

11.5. As licitantes estardo sujeitas as penalidades administrativas consignadas na Lei
13.303/16;

12. DISPOSICOES FINAIS:

12.1. O interessado devera examinar detidamente as disposi¢cées contidas neste edital e seus
anexos, pois a simples participagéo no certame implica aceitacao incondicional de seus termos,
bem como representa o conhecimento integral do objeto em licitagdo, ndo sendo aceita
alegacdo de desconhecimento de qualquer pormenor;

12.2. O BRDE reserva a si o direito de revogar a presente licitagdo por razées de interesse
publico ou anula-la, no todo ou em parte, por vicio ou ilegalidade, bem como prorrogar o prazo
para abertura da sessao;

12.3. O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais ndo importara no afastamento
do interessado, desde que sejam possiveis a afericdo de sua qualificacdo e a exata
compreensdo da sua proposta, durante a realizagdo da sessdo publica. As normas que
disciplinam esta licitagdo serdo sempre interpretadas em favor da ampliagdo da disputa entre
0s interessados;
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12.4. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interessados no Setor de
Licitagbes do BRDE, na Rua Uruguai, n.® 155, 5% andar, em Porto Alegre/RS, durante o horario
normal de expediente;

12.5. Para dirimir quaisquer duvidas ou questdes relacionadas com este edital, o interessado
deve se subordinar ao foro da Comarca de Porto Alegre, com exclusdo de qualquer outro
foro, por mais privilegiado que seja.

Porto Alegre, 24 de setembro de 2018.

Juliana Karina Pedroso Scherer
Chefe do Setor de Licitacoes
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

A presente licitacdo tem por objeto a alienagdo de bem imével de ndo uso de propriedade do
BRDE.

2. DESCRICAO DO OBJETO
2.1. Descricao do bem:

Imével de matricula n® 5.945 e n® 6.177, registrados no Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Ibiruba/RS, contemplando uma unidade para secagem e armazenamento de
cereais, com capacidade para 27.000 toneladas, localizada na Rua Carlos Krames, 217,
municipio de Ibiruba/RS.

Valor minimo de alienacéo: R$ 6.444.000,00 (seis milhdes quatrocentos e quarenta e quatro
mil reais);

Condicao de Pagamento: Entrada no valor de 50% do valor da arrematacao, a ser pago na
data da arrematacao e saldo em até 120 meses.

Periodicidade dos pagamentos: Anual

Juros: 6% a.a.

Atualizacao Monetaria: Variacao do indice Nacional de Pre¢cos ao Consumidor Amplo — IPCA
(IPCA/IBGE)

Situacoes Especiais: De forma a manter a operacdo da unidade de armazenagem, a posse
do imével devera ser repassada ao arrematante do certame em 90 dias apds a assinatura do
contrato de compra e venda.

Avaliacao Analitica:

e Terreno matricula n® 5.945, com area de 19.500,00m2, medindo 150 x 130 m, situado na
Vila Odila, municipio de Ibiruba. Possui topografia plana, infraestrutura de calgamento nas
vias de circulagdo, e esta localizado em uma zona residencial do municipio - R$
1.755.000,00 (um milhao e setecentos e cinquenta e cinco mil reais);

e Terreno matricula n® 6.177, com area de 1.584,00m?, medindo 12,00 x 132 m, situado na
Vila Odila, municipio de Ibiruba. Possui topografia plana, infraestrutura de calgamento nas
vias de circulagao, e esta localizado em uma zona residencial do municipio - R$ 143.000,00
(cento e quarenta e trés mil reais);

e Benfeitorias averbadas: Conjunto de silos elevados de concreto armado para armazenagem
de cereais com capacidade para 27.000 toneladas. As células estdo dispostas em 03 linhas
de 13 colunas - R$ 3.925.000,00 (trés milhoes, novecentos e vinte e cinco mil reais);

e Benfeitorias ndo averbadas:

e Unidade de Recepgéo Rodoviaria I, com area de 271,75m2, com duas moegas em concreto
com volume de 42,58m?3 cada uma. Construida em estrutura de concreto armado, piso de
concreto, paredes de alvenaria, cobertura com telhas de fibrocimento e forro com laje de
concreto colunas - R$ 119.000,00 (cento e dezenove mil reais);

e Unidade de Recepcao Rodovidria Il, com area de 82,80m2, com uma moega em concreto
com volume de 42,58m3. Construida em estrutura de concreto armado, piso de concreto,
paredes de alvenaria e cobertura com laje de concreto - R$ 36.000,00 (trinta e seis mil
reais);

e Central de Beneficiamento / Secagem, com area de 180,95m2. Construida em estrutura de
concreto armado, piso de concreto, paredes de alvenaria e cobertura com laje de concreto -
R$ 79.000,00 (setenta e nove mil reais);

11
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e Subestacdo Transformadora, com area de 12,25m2. Construida em estrutura de concreto
armado, piso de concreto, paredes de alvenaria e cobertura com laje de concreto - R$
7.000,00 (sete mil reais);

e Centro Administrativo / Estacdo de Pesagem Rodoviaria / Alojamento, com area de
351,14m2. Construido em estrutura de concreto armado, piso com tacos de madeira,
paredes de alvenaria, cobertura com telhas de fibrocimento e forro com laje de concreto -
R$ 153.000,00 (cento e cinquenta e trés mil reais);

e Refeitério, com area de 107,07m2. Construido em estrutura de alvenaria, piso ceramico,
cobertura com telhas de fibrocimento e forro de madeira - R$ 47.000,00 (quarenta e sete
mil reais);

e Guarita de Controle com Pértico, com area de 1,80m2. Construida em estrutura de concreto
armado, piso ceramico, paredes de alvenaria e cobertura com laje de concreto - R$
1.000,00 (mil reais);

e Lavador de Ar, com area de 22,00m2 Construido em estrutura de alvenaria e fundo em
concreto - R$ 6.000,00 (seis mil reais);

e (Cerca em alambrado de tela metélica com 2,20m de altura, com mourdes de concreto e
trés fios de arame farpado, com extensao de 480,00m - R$ 14.000,00 (quatorze mil reais);

e Muro em alvenaria de tijolos com altura de 2,00m e extensdo de 70,00m - R$ 6.000,00
(seis mil reais);

e Pavimentagdo do patio com paralelepipedos de basalto, na area de 8.770,30m2 - R$
153.000,00 (cento e cinquenta e trés mil reais).

3. CONDICOES DE VENDA:

3.1. A venda sera “ad corpus” — acrescida de eventuais benfeitorias e constru¢gées. Nenhuma
diferenca porventura evidenciada nas dimensoes / descricdes do imével pode ser invocada, a
qualgquer tempo, como motivo para compensagdes ou modificagdes no pre¢o ou nas condi¢coes
de pagamento, ficando a sua regularizacao a cargo do arrematante.

3.2. O imovel sera vendido no estado de conservagao e ocupagao em que se encontra, ficando
a cargo e 6nus do arrematante a averbagdo de areas e/ou regularizagdo documental da
propriedade, ndo cabendo reclamagdes por vicios redibitorios.

3.3. O Arrematante nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos, respondendo, se
assim o fizer, na forma dos artigos 417 e seguintes do Codigo Civil.

3.4.No contrato de compromisso de compra e venda e na escritura definitiva ficara
convencionado entre as partes que o BRDE nao sera responsabilizado por eventual evicgao
(art. 448 do Codigo Civil).

12
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ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO

INSTRUMENTO PARTICULAR, COM EFEITO DE ESCRITURA PUBLICA, DE COMPRA,
VENDA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA
Ne.

PREAMBULO - Pelo presente instrumento particular, com forca de escritura publica (em
conformidade com o art. 38 da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997, legislacdo e atos
normativos complementares), de um lado como vendedor e credor fiduciario, o BANCO
REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicdo financeira
publica, inscrito no CNPJ/MF sob n® 92.816.560/0001-37, com sede em Porto Alegre (RS), na
Rua Uruguai, n® 155 - 4° andar, e enderego eletrénico @brde.com.br, doravante
designado simplesmente VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, neste ato representado por
seus procuradores infra assinados, e de outro, [qualificacao completa do(s) licitante(s)
vencedor(es): nome completo sem abreviaturas, CPF/CNPJ, nacionalidade, estado civil,
existéncia ou nado de unido estavel, filiacdo, profissdo, domicilio e residéncia, endereco
eletrénico], doravante designado nCOMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) tém entre si, justa e contratada, a presente Compra e Venda de Imével com
Pacto Adjeto de Alienacao Fiduciaria em Garantia, com base na Lei 9.514, 20 de novembro de
1997, Lei 10.931, de 02 de agosto de 2004, legislagdo e atos normativos complementares, e
demais normativos aplicaveis e nas clausulas e condigbes convencionadas, que
reciprocamente, estipulam, outorgam e aceitam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FINALIDADE DO CONTRATO - A finalidade deste instrumento
particular é a contratagdo da compra e venda de imovel, com pagamento de parte de seu prego
de aquisicao mediante parcelamento, e da alienagao fiduciaria para garantia.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ORIGEM DO NEGOCIO — O presente negécio é derivado do
resultado da LICITAGAO CONCORRENCIA BRDE n® [..], onde o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) sagraram-se vencedores,
habilitando-se a firmar com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o presente instrumento.

Paragrafo Unico — Todas as normas e condi¢des estabelecidas no Edital, respectivos anexos
e na proposta vencedora, relativos ao procedimento licitatério mencionado no caput desta
Clausula sao parte integrante do presente instrumento e nortearédo a interpretacdo de todas as
clausulas e obrigacoes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CONDICOES DO PRESENTE INSTRUMENTO — Para os fins
do presente negdcio os termos, valores, periodos, informagdes e critérios utilizados nas demais
clausulas deste instrumento sdo os seguintes:

a) IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA
i. Tipo de Imével: [terreno urbano / rural, casa, apartamento, etc.]
ii. Enderecgo: [....]
iii. Area do terreno: [....]

13
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Vi.

Vii.

viii.

iX.

X.

Area construida: [....]
Inscricao Imobiliaria: [....]
Registro/Matricula n®: [....]
Livro: [«...]

Cartério: CARTORIO DO [...] OFIiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DA
COMARCA DE [Comarca] - [Estado]

Descricao do imovel: [....]
Origem: [....]

b) VALOR DE COMPRA E VENDA DO IMOVEL: R$ [...valor em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso....]

c) VALOR DE AVALIACAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO: R$ [....valor
em moeda corrente nacional, em algarismo e por extenso....]

d) FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:

Entrada, com recursos proprios, no valor de R$ [....valor em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso....], paga em .../.../l....

Parcelamento do saldo remanescente, no valor de R$ [....valor em moeda
corrente nacional, em algarismo e por extenso....], conforme item seguinte

e) CONDIGOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA:

Vi.

Vii.

viii.

Correcdo Monetaria: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo
(IPCA/IBGE)

Taxa de juros: 6% (seis por cento) ao ano

ii. Numero de parcelas de amortizagao: [....]

Sistema de Amortizacdo: Sistema de Amortizacao Constante (SAC)

Data de vencimento da primeira: [....dia 20 (vinte) do més seguinte a data de
assinatura do Contrato...]

Data de vencimento da ultima prestagao: [....]
Juros moratorios: 1% (um por cento) ao més
Multa moratéria: 2% (dois por cento) sobre o débito

CLAUSULA QUARTA — DA COMPRA E VENDA: Pelo presente instrumento e regular forma
de direito, o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO vende o imével descrito e caracterizado no
item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA, da Clausula Terceira como de fato vendido(s)

o(s) tem(ém),

ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),

pelo preco certo e na forma ajustada e aceita, constante dos itens VALOR DE COMPRA E
VENDA DO IMOVEL e FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA, ambos
da mencionada Clausula.

Paragrafo Primeiro - O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO declara que é senhor e legitimo

possuidor do

imovel descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA E

VENDA, da Clausula Terceira, bem como que o referido imével encontra-se livre e

14
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desembaracado, além de estar quite com impostos, taxas e despesas condominiais até esta
data.

Paragrafo Segundo - Em consequéncia da venda feita, o VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO transfere ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS)
FIDUCIANTE(ES), desde j4, toda a posse, dominio, direitos e as acées que exercia sobre o
imovel vendido obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, a tornar esta
venda sempre boa, firme e valiosa e responder pela evicgado de direito, na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) aceita(m) esta compra e venda na modalidade ad corpus nas condigdes aqui
estabelecidas e, imitido na posse plena do imével ora adquirido, declara(m) té-lo vistoriado,
estando-o0 de acordo com seu estado de conservagao, ocupacao e habitabilidade ajustados,
nada tendo a reclamar do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO por tal titulo e em tempo
algum, mesmo no caso de ser apurada area para mais ou para menos, com alteracdo daquelas
registradas atualmente.

Paragrafo Quarto - Todos os impostos, taxas e demais tributos, como também seguros e
despesas condominiais que venham a incidir sobre o imével vendido, a partir de sua imissdo na
posse, correrao por conta exclusiva do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES).

Paragrafo Quinto - O(a,s,as)  COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) expressamente ter ciéncia do(s) énus que incide(m) sobre o bem
objeto deste contrato, eventualmente constantes do Edital do procedimento licitatorio
mencionado na Clausula Segunda, assumindo as obrigacdes dele(s) decorrentes.

---------------------------------- INCLUIR PARAGRAFO CASO O IMOVEL ESTEJA OCUPADO -------

Paragrafo Sexto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) declara(m) que tem(ém) conhecimento e aquiescem com a compra venda
mesmo assim, que o imdvel objeto da presente compra e venda encontra-se ocupado e que
correrdo as suas expensas todas as despesas que se fizerem necessarias a desocupacao do
mesmo, sendo que, sob hip6tese alguma, tal situagdo poderd ser alegada para
descumprimento de qualquer obrigacédo aqui estabelecida.

CLAUSULA QUINTA - DO PARCELAMENTO DO PRECO: Para o pagamento do saldo do
preco de compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) reconhece(m) e se confessa(m) devedor(a,s,es) do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO da quantia ali indicada, e se obriga(m) a paga-la ao
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com os reajustes e os encargos convencionados, nos
valores, nas condi¢des e no prazo também fixados na Clausula Terceira.

CLAUSULA SEXTA — DA CORRECAO MONETARIA — O pagamento do saldo do preco de
compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE
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COMPRA E VENDA da Clausula Terceira sera devidamente reajustado de acordo com o indice
definido no subitem “i” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE
COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, ou indice que vier a substitui-lo, na menor
periodicidade permitida pela legislagdo em vigor, a qual, nesta data, é de 12 (doze) meses. O
reajuste sera aplicado a partir desta data, utilizando-se a cotagao do indice do més anterior ao
da assinatura deste contrato.

CLAUSULA SETIMA — DOS JUROS: Sobre o saldo do preco de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da
Clausula Terceira incidira a taxa de juros estabelecida no subitem “ii” do item CONDICOES DE
PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira,
calculados sobre o saldo devedor, devidamente reajustado de acordo com o pactuado na
Clausula Sexta, devidos a partir da data da assinatura do presente contrato, exigiveis
mensalmente, no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do presente contrato,
juntamente com as parcelas de amortizacao do principal.

CLAUSULA OITAVA - DO PRINCIPAL: O saldo do preco de compra e venda constante do
subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da
Clausula Terceira sera pago ao BRDE no numero de parcelas mensais e sucessivas
estabelecido no subitem “iii” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO
DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, cada uma delas no valor do principal vincendo
da divida, dividido pelo numero de prestacdes de amortizagdo ainda nao vencidas, vencendo-
se a primeira prestacao no dia 20 (vinte), a partir do més seguinte ao da assinatura do presente
contrato, conforme a data mencionada no subitem “v” do item CONDICOES DE PAGAMENTO
DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, e a ultima na data
mencionada no subitem “vi” do item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO
DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, observado o disposto no vencimento em dias
feriados.

Paragrafo Primeiro - Todo vencimento de prestacdo de amortizacdo de principal e encargos
que ocorra em sabados, domingos ou feriados, inclusive os bancarios, sera, para todos os fins
e efeitos, deslocado para o primeiro dia util subseqtiente, sendo os encargos calculados até
essa data, e se iniciando, também a partir dessa data, o periodo seguinte regular de apuragao
e calculo dos encargos da operagao.

Paragrafo Segundo - Todos os pagamentos deverao ser efetuados via depoésito bancario na
Conta Corrente n® 78.137-1 da Agéncia n° 3798-2 do BANCO DO BRASIL (001), de titularidade
do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Terceiro - O nao recebimento do Aviso de Cobranca ndo eximira o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) da obrigacado de pagar o
principal e encargos na data estabelecida neste instrumento.

Paragrafo Quarto - O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) poderdao amortizar o saldo devedor, total ou parcialmente, de forma
antecipada, desde que o faga com seu valor atualizado até a data do efetivo pagamento.
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CLAUSULA NONA — DOS ENCARGOS DE INADIMPLENCIA - No caso de impontualidade
nos pagamentos, a qualquer titulo, sem prejuizo do vencimento antecipado e da imediata
exigibilidade de toda a divida e das demais cominagdes legais e convencionais, sobre os
valores em atraso, serdo cobrados, por dia de atraso e enquanto perdurar a inadimpléncia, os
encargos de adimpléncia pactuados, além dos juros moratérios pactuados no subitem “vii” do
item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da
Clausula Terceira. Na hipotese de vencimento antecipado da divida, por qualquer motivo, os
encargos incidirdo sobre todo o saldo devedor. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO tera
ainda, em caso de inadimplemento, o direito a multa moratéria pactuada no subitem “viii” do
item CONDICOES DE PAGAMENTO DO SALDO DO PRECO DE COMPRA E VENDA da
Clausula Terceira, devida em caso de cobranga em processo contencioso ou ndo, judicial ou
administrativo, incidente sobre o principal em débito, ficando estabelecido que a referida multa
nao se destinard a cobertura de despesas administrativas, judiciais e/ou honorarios
advocaticios.

CLAUSULA DECIMA — DA GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento do saldo do
preco de compra e venda constante do subitem “ii” do item FORMA DE PAGAMENTO DO
PRECO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira, bem como do fiel cumprimento de todas
as demais obrigagdes contratuais e/ou legais, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) aliena(m) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO,
em caréter fiduciario, o imével descrito e caracterizado no item IMOVEL OBJETO DE COMPRA
E VENDA, da Clausula Terceira, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei
9.514/97.

Paragrafo Primeiro - A garantia fiduciaria ora contratada abrange o imovel identificado no item
IMOVEL OBJETO DE COMPRA E VENDA da Clausula Terceira e suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagbes, atuais e futuras, averbadas ou ndo e mesmo que
aqui ndo especificadas, aplicando-se o principio da indivisibilidade e vigorara pelo prazo
necessario até que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) cumpra(m) a totalidade das obrigagdes contratuais e legais vinculadas ao
presente negécio.

Paragrafo Segundo - Por forgca deste contrato, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) cede(m) e transfere(m) ao VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO a propriedade fiduciaria e a posse indireta do imével objeto do contrato,
reservando-se a posse direta, até o pagamento final da divida, e obriga(m)-se, por si e por seus
herdeiros e/ou sucessores, a manter esta alienacao fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, € a
responder pela evicgéo, tudo na forma da lei.

Paragrafo Terceiro - Enquanto adimplente(s) com os pagamentos decorrentes do presente
instrumento, é assegurada ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a livre utilizagdo, por sua conta e risco, do imovel objeto da alienagcéao
fiduciaria, nos termos do artigo 24, inciso V, da Lei 9.514/97.

Paragrafo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigam-se a pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer
outras contribuicées ou encargos, inclusive tributarias, que incidam ou venham a incidir sobre o
referido imével, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano-IPTU, taxas de condominios,
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taxas de lixo, contribuicdo a associacdo de moradores, Imposto Territorial Rural-ITR,
contribuicées ao INCRA, ou assemelhados. O VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO reserva-
se o direito de, a qualquer tempo, exigir os comprovantes de tais pagamentos, ou quaisquer
outras contribuicdes relativas ao imovel

Paragrafo Quinto - Fica(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obrigado(s) a manter o imével alienado fiduciariamente em perfeito estado
de conservagdo, seguranca e habitabilidade, bem como a fazer a(s) sua(s) custa(s), as
manutencdes normais que o imovel requeira, bem como as obras que forem solicitadas pelo
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO para a preservacdo da sua integridade, vedada,
entretanto, a realizacdo de obras de demolicdo, alteracdo, ou mesmo acréscimo, sem
consentimento prévio e expresso do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO. Para constatagéo
do perfeito cumprimento desta Clausula, fica assegurado ao VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO a faculdade de, a qualquer tempo, vistoriar o imével. A ndo observancia deste
item sera causa de vencimento antecipado do contrato.

Paragrafo Sexto - O descumprimento pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) de quaisquer obriga¢des principais ou acessoérias aqui
previstas, financeiras ou ndo, autoriza o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO a considerar
vencida antecipadamente a divida representada por este instrumento.

Paragrafo Sétimo - E expressamente vedada e sera considerada ineficaz, e sem qualquer
efeito perante o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO ou seus sucessores, a locacdo do
imével ou a transferéncia e a cessdao de direitos e obrigagcdes decorrentes do presente
instrumento pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),
sem a prévia e expressa autorizacdo do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Oitavo - Caso o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO conceda a autorizagéo
expressa para a locagao do imével, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) se compromete a fazer constar expressamente, em clausula contratual
especifica daquele ajuste, destacando-se das demais por sua apresentagdo grafica, a
estipulagao de que a locagao podera ser denunciada no prazo de 90 (noventa) dias a contar da
data da consolidacdo da propriedade no VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, com o prazo
de 30 (trinta) dias para desocupacgao.

Paragrafo Nono - Com a quitagdo do preco e demais encargos estipulados na forma deste
instrumento, resolve-se, nos termos do artigo 25 da Lei n? 9.514/97, a propriedade fiduciaria do
imével, cujo registro na matricula do imével serd cancelado a vista do competente termo de
quitacdo, que sera expedido e fornecido ao COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) no prazo de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE RESOLUVEL:
Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), consolidar-se-a, nos
termos do art. 26 da Lei 9514/97, a propriedade do imével em nome do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Primeiro - Para os fins do disposto nesta clausula, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES), ou seu representante legal

18



“ BANCO REGIONAL DE SENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL
DIRETORIA ADMINISTRATIVA

BRD E I LICITAGAO PRESENCIAL BRDE 2018/132

SETOR DE LICITAGOES

ou procurador regularmente constituido, sera(ao) intimado(s), a requerimento do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, pelo oficial do competente Registro de Imdveis, a satisfazer, no prazo
de quinze dias, a(s) prestacdo(des) vencida(s) e as que se vencerem até a data do pagamento,
acrescida(s) dos encargos de inadimpléncia, assim como dos tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imével, além das despesas de cobranga e de intimagdo. Purgada a
mora perante oficial do competente Registro de Imbveis, convalescera o contrato de alienagéao
fiduciéria.

Paragrafo Segundo - A caréncia para a expedi¢do da intimacao de que trata o art. 26, § 2° da
Lei n® 9.514/97 sera de 30 (trinta) dias a contar do primeiro encargo mensal vencido € nao
pago.

Paragrafo Terceiro - Uma vez consolidada a propriedade do imével em nome do VENDEDOR
/ CREDOR FIDUCIARIO este, no prazo de até trinta dias contados da data do registro no
Registro Imobiliario, promovera leildo publico para alienagéao do imével, tudo conforme artigo 27

e seus paragrafos da Lei 9514/97, que o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) declara(m) conhecer.

Paragrafo Quarto - Os leildes serdo intermediados por Leiloeiro Oficial e antecedidos por
publicacdo de, ao menos um edital, com antecedéncia minima de dez dias do primeiro leildo,
contendo especificagées sobre a realizacdo do primeiro e da possivel realizacdo do segundo
leilao.

Paragrafo Quinto - As datas, horarios e locais dos leildes serdo comunicados ao(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mediante correspondéncia
dirigida aos enderecgos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletrénico.

Paragrafo Sexto - Para os efeitos do artigo 24, VI e o seu paragrafo unico, da Lei 9514/97, o
valor de avaliacdo imoével alienado fiduciariamente sera revisado por ocasido da realizacao do
primeiro leildao, adotando-se o maior valor entre:

a) o valor estipulado pelas partes para a avaliagcdo do bem, conforme o item VALOR DE
AVALIACAO PARA FINS DE SEGURO E LEILAO PUBLICO da Clausula Terceira,
atualizado pelos mesmos encargos previstos no presente contrato, aplicaveis no
periodo de inadimpléncia, que incidirdo desde a data de assinatura do presente
instrumento;

b) o valor utilizado pelo érgdo competente como base de calculo para a apuragao do
imposto sobre transmissdo inter vivos, exigivel por forca da consolidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciério.

Paragrafo Sétimo - Se no primeiro leildo publico o maior lance oferecido nao alcangar o valor
apurado conforme o critério estabelecido no Paragrafo anterior, sera realizado o segundo
leildo, nos quinze dias seguintes.

Paragrafo Oitavo - No segundo leilao sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida na data do leildo, nela incluidas os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, os prémios de seguro, 0s encargos legais, 0s
tributos, as contribuicbes e demais obrigagcdes condominiais imputaveis ao imével, além das
despesas de cobranca e intimacao necessarias a consolidacao da propriedade, bem como os
encargos e custas de intimagdo e as necessarias a realizacao dos leildes publicos, nestas
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compreendidas as relativas aos anuncios e a comissao do leiloeiro, e quaisquer outras que se
fizerem necessarias para seguranga, regularidade e realizacdo do direito creditério do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Nono - Apos a averbacado da consolidacédo da propriedade fiduciaria no patriménio
do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO e até a data da realizagdo do segundo leildo, é
assegurado ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o
direito de preferéncia para adquirir o imével por prego correspondente ao valor da divida,
somado aos encargos e despesas relacionadas ao imével, aos valores correspondentes ao
imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de
consolidagdo da propriedade fiduciaria no patriménio do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO,
e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, incumbindo, também,
ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) o pagamento
dos encargos tributarios e despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, de que trata
este paragrafo, inclusive custas e emolumentos.

Paragrafo Décimo - Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO entregara ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) a importancia que sobejar, considerando-se nela
compreendido o valor da indenizagédo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida
e das despesas e encargos de que trata o paragrafo oitavo desta Clausula, fato esse que
importar4d em reciproca quitacdo, nao se aplicando o disposto na parte final do art. 516 do
Cédigo Civil.

Paragrafo Décimo Primeiro - Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor referido no paragrafo oitavo desta Clausula, considerar-se-a extinta a divida e
exonerado o credor da obrigacdo constante do paragrafo décimo desta Clausula. Neste caso, o
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no prazo de cinco dias contados da data do segundo
leilao, dara ao(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
quitagao da divida, mediante termo proprio.

Paragrafo Décimo Segundo - Se o imével estiver locado, a locagdo podera ser denunciada
com o prazo de 30 (trinta) dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por
escrito do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, devendo a denlncia ser realizada no prazo
de 90 (noventa) dias a contar da data da consolidagdo da propriedade com o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO.

Paragrafo Décimo Terceiro - Responde(m) o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigcbes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel até
a data em que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou seu sucessor, venha a ser imitido
na posse.

Paragrafo Décimo Quarto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pagara(40) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, ou a quem vier a
sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupacgao do imével, por més ou fragédo, valor correspondente a
um por cento do valor atualizado do imével, assim considerado o maior valor entre os apurados
conforme critérios estabelecidos no paragrafo sexto desta Clausula, computado e exigivel
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desde a data da consolidacdo da propriedade fiduciaria no patriménio do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO, até a data em que este ou seus sucessores vierem a ser imitidos na
posse definitiva do imével.

Paragrafo Décimo Quinto - O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) pode(m), com a anuéncia do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, dar seu
direito eventual ao imével, em pagamento da divida, dispensados os procedimentos referidos
no artigo 27 da mencionada Lei 9514/97, previstos nos paragrafos terceiro a décimo primeiro
desta Clausula.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS SEGUROS: O(A,s,As) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) mantera(dao), as suas expensas, 0 bem objeto da
garantia segurado em favor do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO até a final liquidagao da
divida por valores de reposicao e contra todos 0s riscos a que possa estar sujeito o bem, em
seguradora brasileira.

Paragrafo Primeiro - As apolices de seguros deverao consignar clausula especial em favor do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de acordo com o seguinte modelo: “a presente apdlice
nao podera ser cancelada, ou sofrer qualquer alteracdo, sem prévia e expressa anuéncia do
Banco Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul - BRDE, na qualidade de credor
hipotecario ou pignoraticio ou fiducidrio, ao qual sera paga a indenizagdo devida pelo presente
contrato de seguro’.

Paragrafo Segundo - As indenizagbes devidas em caso de sinistro serdo aplicadas na
amortizacao do saldo devedor deste instrumento ou, em decisdo conjunta entre 0 VENDEDOR
/ CREDOR FIDUCIARIO e o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), poderao ser utilizadas na reconstrucdo do bem sinistrado a fim de dar uso a
este.

Paragrafo Terceiro - Se o valor do seguro ndo bastar para o pagamento do crédito, o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) continuara(ao)
responsavel(is) pelo pagamento do saldo devedor restante.

Paragrafo Quarto: Ocorrendo a hipétese de reconstrucdo do bem o(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) se responsabilizara(ao)
integralmente pela contratacdo e acompanhamento das obras, ndo cabendo ao VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO qualquer responsabilidade, inclusive de financiar qualquer diferenca
necessaria para devolver ao imovel suas caracteristicas anteriores ao sinistro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESPONSABILIDADE PELAS DESPESAS DO
PRESENTE NEGOCIO: Sao de responsabilidade exclusiva do(a,s,as)
COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES):

a) Os tributos incidentes e os que vierem a incidir sobre o presente negdécio, bem como
todas as demais despesas a ela relacionadas ou dela decorrentes, nelas
compreendidas todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da
compra e venda, bem como as necessarias ao registro do presente instrumento junto ao
Cartério de Registro de Imoveis, as quais poderdo vir a ser adiantadas pelo
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério;

b) Todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza que incidam sobre o
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bem ora vendido, devidos a 6rgaos publicos, a partir da assinatura deste instrumento;

c) A contratagdo e o pagamento de prémio de seguro total do bem objeto da garantia
fiduciaria na forma da Clausula Décima Segunda, com clausula tendo como beneficiario
o BRDE em caso de sinistro, até que haja a quitacéo integral do preco do imével ora
vendido;

d) As despesas que se fizerem necessarias a averbacgao de obras civis existentes sobre 0
imével objeto do presente instrumento e que porventura ndo estejam devidamente
averbadas no registro imobilidrio competente;

e) As despesas que se fizerem necessarias a desocupagao do imoével, caso esteja sendo
ocupado por terceiros.

Paragrafo Primeiro - Obriga(m)-se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) a reembolsar, no prazo de 10 (dez) dias da data em que forem debitadas, as
despesas adiantadas pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO nos termos do caput desta
Clausula, assim como aquelas que o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO fizer para
seguranca, regularidade e realizagdo de seu direito creditério, sob pena de incidéncia, sobre os
respectivos valores, dos encargos previstos neste instrumento para os casos de
inadimplemento do contrato.

Paragrafo Segundo - Na hipétese da despesa realizada pelo VENDEDOR / CREDOR
FIDUCIARIO relacionar-se a mais de uma operagao, a importancia respectiva podera ser
langcada na conta referente a qualquer dos instrumentos contratuais.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - VENCIMENTO ANTECIPADO: Poder4 o VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO considerar vencida antecipadamente a divida, independentemente de
qualquer aviso ou notificacao judicial ou extrajudicial, nos casos de:

a) Inadimplemento  do(a,s,as) @ COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES), dos Intervenientes, ou de empresa do mesmo Grupo Econdmico
do(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) quanto
as obrigagbes contraidas neste instrumento, ou decorrentes de lei, bem como de
quaisquer outras obrigagdes contraidas com o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO;

b) O(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) ou
qualquer Interveniente Prestador de Garantia ser declarado falido, requerer
recuperacao judicial, ou se tornar insolvente;

c) Cesséao ou transferéncia, a qualquer titulo, dos direitos e obrigagées decorrentes deste
instrumento, bem como a locagao, alienagdo ou oneracdo do bem objeto do contrato
e/ou integrantes da garantia, sem prévia e expressa autorizagdo do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO;

d) Ocorréncia de qualquer hipétese de antecipagao legal do vencimento;

e) Existéncia de sentengca condenatéria transitada em julgado, em razdo da pratica de
atos, pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES),
que importem em trabalho infantil, trabalho escravo, ou crime contra 0 meio ambiente,
salvo se efetuada a reparagdo imposta ou enquanto estiver sendo cumprida a pena
imposta, observado o devido processo legal.

f) Falta de manutencédo no imovel objeto da alienacao fiduciaria em garantia ou realizagao
de obras de demolicdo, sem o prévio e expresso consentimento do VENDEDOR /
CREDOR FIDUCIARIO;
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g) Falta de apresentagdo, quando solicitado pelo VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO,
de recibos de impostos, taxas ou outros tributos, bem como encargos de qualquer
natureza, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel objeto da garantia ora
constituida;

h) A superveniéncia de desapropriagdo do imével dado em garantia, bem como de
qualquer 6nus, ou ainda, qualquer medida de constrigao judicial ou administrativa que,
de algum modo afete, no todo ou em parte, o imoével objeto da garantia real prestada;

i) No <caso de o(as,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(AES,AS)
FIDUCIANTE(ES) alterar(em) seu(s) enderego(s), quadro(s) social(is) ou estado(s)
civil(is), sem dar conhecimento do fato ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias do fato ocorrido;

j) Na hipotese de o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) negar(em) ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO o direito de
vistoriar o imével, a qualquer tempo, durante a vigéncia deste instrumento;

k) Se o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES)
abandonar(em) o imével alienado fiduciariamente.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Além do cumprimento das obrigacées financeiras decorrentes
deste instrumento, o(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES,AS)
FIDUCIANTE(ES) obriga(m)-se ainda a cumprir as seguintes disposicoes especiais:

a) Cumprir o disposto na legislacdo referente a Politica Nacional de Meio Ambiente,
adotando, durante o prazo de vigéncia deste instrumento, medidas e a¢des destinadas
a evitar ou corrigir danos ao meio ambiente, seguranga e medicina do trabalho, que
possam vir a ser causados uso do imoével;

b) Manter em situacdo regular suas obrigacées junto aos érgdos do meio ambiente
durante a vigéncia deste instrumento, comprometendo-se a comprovar ao VENDEDOR
/ CREDOR FIDUCIARIO, quando solicitado, o cumprimento desta condigao;

c) Manter o VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO permanentemente informado de sua
situagcdo geral, econémica, financeira, técnica e administrativa, remetendo, até trinta
dias, quaisquer documentos que reflitam modificagbes dos dados enviados para a
andlise do contrato.

d) Manter em dia suas obrigagbes de natureza tributaria, trabalhista, previdenciaria,
seguratdria e de carater social, especialmente em relagdo ao bem da garantia, exibindo
ao VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, quando solicitados, os respectivos
documentos comprobatdrios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - NAO EXERCICIO DE DIREITOS: O n&o exercicio, por parte do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO, de quaisquer direitos ou faculdades que lhe forem
assegurados pelo presente instrumento, ou pela lei, assim como a concessao de tolerancia ou
moratoéria no cumprimento de obrigagao de que for credor, ndo importara em novagao, quitagao
ou renuncia daqueles direitos, créditos ou faculdades que, sem qualquer prejuizo, poderao ser
exercidos a qualquer tempo a exclusivo critério do VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — Foram apresentadas pelo(a,s,as) COMPRADOR(A,ES,AS) /
DEVEDOR(A,ES,AS) FIDUCIANTE(ES) as seguintes certidoes: [...] Certidao de Regularidade
de Tributos Federais e Divida Ativa da Uniao, abrangendo inclusive as Contribuigbes Sociais,
codigo 000, valida até dd/mm/aaaa; o Certificado de Regularidade do FGTS — CRF n® 000,
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emitido pela Caixa Econémica Federal em dd/mm/aaaa, com validade até dd/mm/aaaa;
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT n® 000, emitida pela Justiga do Trabalho em
dd/mm/aaaa, com validade até dd/mm/aaaa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - FORO: O foro do presente instrumento é o da Agéncia do
VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO responsavel pelo contrato, situada em [...].

E, por estarem assim, justas e contratadas, as partes firmam o presente instrumento em
[....numero de vias, em algarismo e por extenso....] vias de igual teor e forma, na presenca
de testemunhas, obrigando-se por si e por seus sucessores, pelo fiel e cabal cumprimento de
todas as clausulas aqui avengadas.

de de

VENDEDOR / CREDOR FIDUCIARIO

BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE
Agéncia em [...] - CNPJ [...]

PROCURADOR 1 PROCURADOR 2
CPF: CPF:

COMPRADOR(A,ES,AS) / DEVEDOR(A,ES.AS) FIDUCIANTE(ES)

NOME: NOME:
CPF: CPF:
TESTEMUNHAS

NOME: NOME:
CPF: CPF:
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE QUITAGCAO

DEVEDOR:

ORIGEM DO DEBITO: Processo de LICITAQI\O PRESENCIAL BRDE 2018/132, contrato
firmado em

GARANTIA: Alienacao fiduciaria, registrada
VALOR DO CREDITO:

O BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE, instituicao
financeira publica, com sede em Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, a Rua Uruguai,
n® 155, 42 andar, inscrito no CNPJ sob n? 92.816.560/0001-37, por seus representantes legais
abaixo firmados, na forma da procuragéo lavrada em ............. ,afls. ... do Livron® ....... , NO
....... Tabelionato de Notas da Comarca de Porto Alegre (RS), pelo presente e na melhor forma
de direito, da plena e geral quitacdo da totalidade do débito proveniente do instrumento supra
especificado.

LOCAL, de de
PROCURADOR 1 PROCURADOR 2
CPF: CPF:
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ANEXO IV - MINUTA DE ESCRITURA

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA “AD CORPUS’ de imbvel que entre si fazem,
de um lado, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL - BRDE,
edeoutro lado ......ooevveeiiiiiiiei , ha forma abaixo:

Saibam  todoS.........cceiiiiiiii compareceram partes entre si justas e
contratadas, a saber: de um lado, o BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO
EXTREMO SUL - BRDE, instituicao financeira publica, com sede em Porto Alegre/RS, a Rua

Uruguai n? 155 - 4° andar, € Agéncia ........ccccccuvvveveeeeereicnnneen. , inscrito no CNPJ/MF sob n®
92.816.560/0001-37, doravante denominado simplesmente OUTORGANTE VENDEDOR,
neste ato representado por seus procuradores......... (nominar e qualificar), de um lado, e de
outro  lado,....cccceeueeenne (nominar e qualificar) doravante denominado simplesmente

OUTORGADO COMPRADOR, tém entre si justo e acertada a COMPRA E VENDA dos bens
adiante descritos e caracterizados, tendo em vista o resultado da LICITACAO PRESENCIAL
BRDE 2018/132 e mediante as clausulas e condigées a seguir estipuladas, que mutuamente
aceitam, outorgam e ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - Do Objeto da Compra e Venda:

Os bens objeto da presente compra e venda sdo os seguintes: (descrever os bens e 6nus
porventura existentes, desde que tenham constado no edital).

Paragrafo Unico: o COMPROMISSARIO COMPRADOR declara expressamente ter ciéncia
do(s) 6nus e processos judiciais que incide(m) sobre o bem objeto deste contrato, assumindo
as obrigacdes dele decorrentes, especificadas no Anexo | do edital LICITACAO PRESENCIAL
BRDE 2018/132.

CLAUSULA SEGUNDA - Da Compra e Venda:

O OUTORGANTE VENDEDOR, sendo a justo titulo senhor e legitimo possuidor dos bens
descritos e caracterizados na Clausula Primeira, pela presente escritura vende-os em carater
irrevogavel e irretratavel ao ora OUTORGADO COMPRADOR.

CLAUSULA TERCEIRA - Do Preco:

O preco total, certo e ajustado da presente compra e venda é de ............ (em moeda corrente
nacional, em algarismo e por extenso) e sera (ou ja foi) totalmente pago pelo OUTORGADO
COMPRADOR ao OUTORGANTE VENDEDOR, neste ato (ou em......... ), em moeda corrente
nacional. O OUTORGANTE VENDEDOR da ao OUTORGADO COMPRADOR plena e geral
quitacao do total do preco para nada mais reclamar em tempo algum.

CLAUSULA QUARTA - Dos Direitos, Acdes, Dominio e Posse:

O OUTORGANTE VENDEDOR transmite, desde ja, ao OUTORGADO COMPRADOR todos os
direitos, agbes, dominio e posse que exercia sobre o0s bens ora vendidos, respondendo por si e
seus sucessores e fazendo a presente venda sempre boa, firme e valiosa.

CLAUSULA QUINTA - Das Custas, Emolumentos, Impostos, Taxas e outras despesas:
Sao de exclusiva responsabilidade do OUTORGADO COMPRADOR:
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a) todas as custas, emolumentos e outras despesas decorrentes da presente escritura de
compra e venda, registros, averbacdes, correcao/alteracao de area do imével;

b) todos os impostos, taxas e contribuicdes de qualquer natureza que incidam sobre os bens
ora vendidos e devidos a 6rgaos publicos, a partir da data de assinatura do contrato de
compromisso de compra e venda, ocorrida em (data);

c) as despesas que se fizerem necessérias a averbacao de obras civis existentes sobre os
bens imoveis objeto do presente instrumento e que porventura nao estejam devidamente
averbadas no Registro Imobiliario competente;

d) as despesas que se fizerem necessarias para sub-rogacdo nos processos judiciais
existentes sobre o imovel, bem como para a sua desocupagao.

CLAUSULA SEXTA - Da Forma da Venda:

Os bens ora vendidos sao entregues no estado em que se encontram, confessando,
expressamente, o OUTORGADO COMPRADOR haver vistoriado detidamente os referidos
bens, nada mais tendo a reclamar em tempo algum, mesmo no caso de ser apurada area para
mais ou para menos, com alteracdo daquelas registradas atualmente, bem como a falta de
equipamentos ou maquinarios, sendo, pois, a presente venda efetuada sob a forma “AD
CORPUS’.

Das Negativas de Contribui¢ées Sociais:

O OUTORGADO COMPRADOR apresentou a Certidao de Regularidade de Tributos Federais
e Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as Contribuigbes Sociais, codigo 000, valida até
dd/mm/aaaa.

LOCAL, de de
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ANEXO V — MODELO DE PROCURAGCAO PARA CREDENCIAMENTO

Através da presente, credenciamos o(a) Sr.(a)
portador(a) da Cédula de ldentidade N2 .........ooo i e
e CPF sob n® .., , para participar da licitacdo instaurada pelo Banco
Regional de Desenvolvimento do Extremo Sul — BRDE, LICITACAO PRESENCIAL BRDE
2018/132, na qualidade de REPRESENTANTE LEGAL, outorgando-lhe poderes para
pronunciar-se €m NOME da EMPIESA ...c.eeeieiiiiiereiiiieieeeriieeeeaaeeeaeasreeeeesanreeaeeans , inscrita no

CNPJ s0b 0 N% .. , bem como recorrer e praticar todos os demais atos
inerentes ao certame.

LOCAL, de de

ASSINATURA COM FIRMA RECONHECIDA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA

. NOME LEGIVEL DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA. .
NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA COM INDICACAO DO
ORGAO EXPEDIDOR.

28



“ BANCO REGIONAL DE SENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL
DIRETORIA ADMINISTRATIVA

BRDE &v
LICITACAO PRESENCIAL BRDE 2018/132

ANEXO VI - DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA ANALISE CADASTRAL

Os interessados em apresentar propostas a prazo deverdo obter, junto ao BRDE, o
CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL para aquisicdo de bens a prazo, devendo
para tal fim apresentar as fichas de cadastro do BRDE (Ficha Cadastral Pessoa Juridica ou
Ficha Cadastral Pessoa Fisica), devidamente preenchidas, no maximo até 15/10/2018.

Deveréao ser preenchidos e entregues o0s seguintes documentos:

a) No caso de o proponente ser pessoa fisica:
|. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Fisica;

II. Prova de regularidade para com a fazenda federal, e seguridade social, mediante
apresentagao de Certidao de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n°1751/2014
e § 32 do art. 195 da Constituicdo Federal, em plena validade;

[ll. Declaragédo de Imposto de Renda dos anos de 2016 e 2017.
b) No caso de Pessoa Juridica:
|. Formulario Ficha Cadastral Pessoa Juridica;

Il. Prova de regularidade para com a fazenda federal, e seguridade social, mediante
apresentagao de Certidao de Débitos relativos a Créditos Tributarios Federais e a
Divida Ativa da Uniao, nos termos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n°1751/2014
e § 32 do art. 195 da Constituicdo Federal, em plena validade;

[ll. Balanco patrimonial e Demonstracdo do Resultado do Exercicio dos anos de
2016 e 2017, apresentados na forma da lei;

i. Para Sociedades Anb6nimas, copia autenticada da publicagdo do
balanco em diario oficial ou jornal de grande circulagdo da sede da
empresa licitante;

i. Para Sociedades Limitadas e demais empresas, copias legiveis e
autenticadas das paginas do livro diario, onde foram transcritos o
balango patrimonial e a demonstracdo do resultado do ultimo exercicio
social, com os respectivos termos de abertura e de encerramento
registrados na Junta Comercial. Demonstragées contdbeis elaboradas
via escrituragdo contabil digital, através do Sistema Publico de
Escrituragdo Digital — SPED deverdao ser apresentadas com
autenticacao da Junta Comercial;

ii. As empresas com menos de 01 (um) ano de existéncia, que ainda nao
tenham balango de final de exercicio, deverdo apresentar
demonstragbes contabeis envolvendo seus direitos, obrigacdes e
patriménio liquido relativos ao periodo de sua existéncia;

Os formularios poderao ser obtidos no enderego eletrénico
http://www.brde.com.br/editais/licitacoes-e-venda-de-bens-3/documentos-selic/ e deverao ser
entregues, mediante recibo, no seguinte endere¢o: Rua Uruguai, n® 155 — 22 andar — Geréncia
Administrativa.
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Alternativamente, a documentacao podera ser encaminhada por via postal (sedex ou carta
registrada com aviso de recebimento) que devera ser encaminhado ao BRDE e entregue no
protocolo da agéncia do BRDE em Porto Alegre/RS, contendo na parte externa as seguintes
informacdes:

ANALISE CADASTRAL LICITAGAO PRESENCIAL BRDE 2018/132
Rua Uruguai, n? 155, 22 andar - PROTOCOLO

Geréncia Administrativa

CEP 90.010-140 - Porto Alegre / RS
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ANEXO VII - MODELO DE REQUERIMENTO PARA APROVACAO CADASTRAL

Ao
BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL — BRDE

Gerente Administrativo da Agéncia do BRDE responsavel pela execucdo da LICITACAO
PRESENCIAL BRDE 2018/132

Rua Uruguai, n® 155 — 2% andar — Porto Alegre/RS.

...(nominar e qualificar o proponente), estabelecido (residente) na rua ............ n°....... , ha
cidade de.......... , Estado de.......... , inscrito (a) no CNPJ/MF ou CPF/MF sob n°..........
interessado (a) em realizar o pagamento A PRAZO para compra de bens ndo de uso desse
Banco na LICITACAO PRESENCIAL BRDE 2018/132, requer que seja processado o seu
CADASTRO e fornecido o CERTIFICADO DE APROVACAO CADASTRAL para aquisicdo de
bens a prazo, para o que junta os seguintes documentos:

(anexar os documentos correspondentes, constantes no ANEXO VI, conforme o caso, pessoa
fisica ou pessoa juridica).

O Requerente autoriza expressamente que o BRDE consulte os 6rgaos de restricado cadastral,
inclusive SERASA, CADIN, CENTRAL DE RISCOS ou qualquer outro com a finalidade de aferir
a situagéo cadastral do proponente.

Termos em que,

Pede e espera deferimento.

LOCAL, de de

Nome e assinatura do proponente

ou seu representante legal.
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ANEXO VIIl - MODELO DE DECLARAGAO DE CUMPRIMENTO DE REQUISITOS E
INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS

Para efeitos de participacdo na LICITAGAO PRESENCIAL BRDE 2018/132, a empresa
(RAZAO SOCIAL), CNPJ N2 ....cocovoveeeveecrercrcnne , sediada NO (2) .ccoeeriieireeiinnn. (enderecgo
completo), declara, sob as penas da lei, que cumpre, plenamente, os requisitos de habilitacao
exigidos, que nossos diretores, responsaveis legais ou técnicos, membros de conselho técnico,
consultivo, deliberativo ou administrativo ou sécio, ndo sdo empregados ou ocupantes de cargo
no BRDE, bem como nossa empresa ndao esta incursa em nenhum dos impedimentos

elencados nos subitens 3.7 e 3.8 do edital da licitagao referenciada.

Finalizando, declaramos que temos pleno conhecimento de todos os aspectos relativos a
licitacdo em causa e nossa plena concordancia com as condigdes estabelecidas no edital da

licitagdo e seus anexos.

LOCAL, de de

ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA OU PROCURADOR

. NOME LEGIVEL DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA OU PROCURADOR B
NUMERO DA CARTEIRA DE IDENTIDADE DO REPRESENTANTE LEGAL DA EMPRESA COM INDICACAO DO
ORGAO EXPEDIDOR.
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